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1. Lage

Die Gemeinde Veilsdorf (ca. 3.000 EW) befindet sich im Landkreis Hildburghausen an der

Bundesstralie B 89 zwischen Hildburghausen und Eisfeld.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Kloster Veilsdorf, auf einem klei-
nen Hugel. Aus noch bestehenden Gebaudeteilen des angrenzenden Klosters (Gewodlbe-
keller und Grundmauern) kann der Aufbau der Klosteranlage heute noch nachvollzogen

werden.
Das Plangebiet ist Teil des ehemaligen Porzellanwerkes Kloster Veilsdorf.

Das Gebiet hat eine Ausdehnung vom ca. 150 mi. M. in Nord-Sud-Richtung und ca. 180 m
i. M. in Ost-West-Richtung. Es hat eine Grof3e von ca. 2,42 ha.

Das Plangebiet besitzt, ausgehend von der vorhandenen Brauchwasseranlage, ein starkes
Gefalle in alle Richtungen.

Die verkehrsmaRige Anbindung des Allgemeinen Wohngebietes / Mischgebiet ,Sonnenhu-
gel" erfolgt sudlich an die Bundesstralde B 89. Die Anbindung zur Autobahn A 73 Erfurt —

Coburg erreicht man 6 km.

An das Streckennetz der Deutschen Bahn ist Veilsdorf mit einem Haltepunkt der Strecke

Meiningen — Sonneberg angeschlossen.

1.1. Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flursticke:
216/2, 29/23, 221/7, 221/9, 13/19, 29/4 ganzflachig
220/3, 29/24 teilflachig
der Gemarkung Koster Veilsdorf.

1.2.  Gegenwartige Nutzungen im Geltungsbereich

Das betreffende, aber zurzeit brachliegende Gebiet befindet sich in nordlicher Lage zur Ge-
meinde Veilsdorf. Das gesamte Gebiet wurde bereits seit 1862 als Produktionsstatte ,Por-
zellanfabrik Kloster Veilsdorf® fur Elektroprozessporzellan, Chemiekeramik und Wider-

standstragkorper genutzt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich Flachen, welche fruher teilweise als Kleingarten

genutzt wurden. Derzeit sind dort Wiesenflachen genutzt und ungenutzt.
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Das Gebaude (Trafostation) der TEAG im sudlichen Bereich bleibt erhalten.

Der Brunnen (Brauchwasser) bleibt ebenfalls erhalten, zergliedert jedoch das Plangebiet.

2. Ziel und Zweck

Das brachliegende Gelande soll als angrenzende Flache an das bereits entwickelte Gebiet
.,Ehemalige Porzellanfabrik Kloster Veilsdorf* einer stadtebaulichen geordneten Nutzung
unter Berucksichtigung von Larmschutzfaktoren zugefuhrt werden. Es sollen bestehende
Nutzungskonflikte ausgeraumt werden und der Ortliche Bedarf an Wohn- und teilweise

Kleingewerbebauland gedeckt werden.

Die Ausweisung des Planungsgebietes als Wohn- und Mischbauflache stellt den Schwer-
punkt der Wohnbauflachenentwicklung fur die Gemeinde Veilsdorf der nachsten Jahre dar.

3. Planungsrechtliche Situation
Bereits im Jahr 2002 wurde der B-Plan Allgemeines Wohngebiet (WA) / Mischgebiet (Ml)
sFabrikhtigel, Kloster Veilsdorf* aufgestellt.

Durch die Gemeinde wird nun eine Planung zur 1. Anderung durchgefihrt. Dabei wird ne-
ben anderen Aspekten (Straldenfuhrung, Grundstuckszuschnitt) auch der Name des Gebie-

tes von Fabrikhugel zu Sonnenhlgel geandert.

Der Standort wird zum heutigen Zeitpunkt nicht nur als verkehrstechnisch gunstig, sondern
auf Grund der Hohenlage und dem dadurch vorhandenen Ausblick als gut vermarktbares

Wohnbauland eingeschatzt.

Der unmittelbare Anschluss an die Bundesfernverkehrsstralle B 89 sowie Autobahn A 73

ist als Vorteil zu werten.
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4, Vorgaben libergeordneter Planungen

4.1. Raumordnung, Regionalplanung

Der Ortsteil Veilsdorf ist fast vollstandig von Vorranggebieten fir ,Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung“ und ,Freiraumsicherung® eingeschlossen (vgl. Abbildung 3). Hinzu kommt
noch ein Vorranggebiet fur ,Hochwasserschutz®. Der Planbereich selbst ist jedoch nicht

von raumordnerischen Vorgaben betroffen. Dieser ist von der Darstellung des Vorrangge-

bietes ,Freiraumsicherung” auch ausgenommen.

B

Tourismus und Erholung \\\“\\

Abbildung 3: Auszug Regionalplan Stdwestthiringen
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4.2. Flachennutzungsplan

Ein wirksamer Flachennutzungsplan oder aktuell abgestimmter Planentwurf liegt fur die Ge-
meinde Veilsdorf nicht vor. Der Bebauungsplan kann gemafy § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Dringende Grunde fur den vorgezogenen Bebauungsplan:

Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor ein Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grunde
es erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des

Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Dringende Grunde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan erforderlich ist, um
erhebliche Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden oder um die Verwirk-
lichung eines im dringenden oOffentlichen Interesse liegenden Vorhabens zu ermdglichen.

Im vorliegenden Fall liegt ein dringendes offentliches Interesse vor. Die Gemeinde Veilsdorf
hat einen dringenden Bedarf Wohnbauflachen auszuweisen. Es liegt ein Baubegehren von

mindestens elf Bauwerbern vor, die in dem Planungsbereich ein Eigenheim errichten wollen.

Bereits im Jahr 2018 fand im Rahmen einer DE — Planung eine Untersuchung zum Innen-
entwicklungspotential bezlglich Baulandes bzw. Verdichtung der Innenbereiche der einzel-
nen Ortsteile statt. Die nachfolgenden Kartenausschnitt verdeutlichen die Bestandsauf-
nahme. Anzumerken ware dabei, dass das Wohngebiet ,Sonnenhugel®, damals noch ,Fab-
rikhlgel“ bereits im Plan des Ortsteiles Kloster Veilsdorf enthalten ist.

Seite 8 von 25



OT HelRber

[Rrtagnd e B an g mpuausuu)
ey

24Y398S3H 10

4400s73A I3ANFNID
ONNYUININNISHOO

Seite 9 von 25



OT GolRRmannsrod

|PusiadsSunpyamiusus L)
auEy

JO¥SNNYWESO9 10

JHOUSI3A ANIFWID
SNNYEANINYIIHOO

Ineqnq yzaf ayon|arg .
urByess fenonias 3]

mantazty
GRS W

weponisecsemen 1]

=
JEODNLEA T 3HINNEF “‘

~
dza3Bai) BurBiuysialineg sag ynesyas oqanineg “‘

RIBLICUEE|F S6F YR XSSO0 418,
Wy puniByne - e

o [5]
e [
LI s |
UAEL NS URILDRIZ L A4 TG .

Seite 10 von 25



OT Hetschbach

GeoBe Flur \

= 5 ‘\ = " \ . :?
g - v e S =T
e R __.-"'-’ ‘ A} & ‘ s 1 ol
P a8 TN SRt g
\ _r',‘_‘-‘-_ ., & J'l 2 — 5
o = ~ _pe | .
o e e l “’ '|l
= g I ¥
i e :
. e a1 e L
prarcli gL |
_.___,_.--:'::"I/r i g_ | N & . |
2 « 0

Dild [} L1 o N

. Baulicke nach Aussage Gemeinde verfligbar

. Baulticke mit Einschrinkungen

[ Hang
[ sirace
[ Leitung

s Bauliicke nicht verfiigbar - aufgrund nicht vorliegender
Verkaufsbereitschaft des Eigentlimers

# Baulicke verkauft bzw. Baugenehmigung liegt var
#

ﬁ Baullicke nicht verfligbar
s

E] Gawerbestandon
Brunngn

m e erschitelibar
H Hoctwassar
Strauvobel | Grolgrin

[ Bsuiicke jetzt bebaut

DORFERNEUERUNG
GEMEINDE VEILSDORF

OT HETSCHBACH

Karte
Innenentwicklungspotential

Seite 11 von 25



o [ ? 1
— - OT Schackendorf
| z +
g |I|L— - S = 2 =
| e 9
III k- -
o I ¥ ? i3 W &
— mac——di v = 33 5 o &
S a-& c = o 2
A 13 &1 ¢ i 23 2
| e . Lk - 52 B3 W 3
T ——* _§§ 2% §gj:ip uU§ x
II = @ : 5 : a8 3[?; a: O E
|l g 3 4 $23 32 i.8i:8 28 % 3
|\ 2 2 .g838 2 £ Gifio: mEZ K%
\] i B25;¥3% 2 % SiBEL 3 I o 3
| o[z = BEEEE - CE
L S e iR
|||||| ]
|II III | ||| II' ,'{ (’ f || II
| /
L= ll'. | Il | s ; | I|I
| — | | W [ 'I|'
| = — | 27 [ I /
| | 127 ! v '|' I
|,|I |I P/ 'I II /ff
| | || || | |/ /

= . N4 I
fam—— i i f !
= || | b ?I 7
¥ | | [ | /
| : I| | | J I| | ///’ \
it n = L i I| || ] = = || /,;-“:r |
o - —— | 7
/| el (o [ &, \
AN, = | ', | ol L7 \\
O\, [ L KA |
N PR/
/R 1 ‘

Seite 12 von 25



OT Kloster Veilsdorf

ufgrund nicht vorliegender

des

Eauliiekn nieht verfiighar . a

Verk

DORFERNEUERUNG
GEMEINDE VEILSDORF

OT KLOSTER VEILSDORF
Innenertmckiungspotantial

# Eaulicks varkauht brw. Deugershmigung lisgt ver
A
244 B.plangabist - Eingentimer LEG

“ derzeft nichtin Vermarkwng

Harte

*

— T I'-I i _- - ;‘_,/\‘f:". =" :
\ \ Iy v

: el ¢ ¥ g’}ﬁ@\iﬁ) \
' TRWAnn

-Vl

Seite 13 von 25



Blatt 1

OT Veilsdorf

(L Tt T T B T T ETTE TR \y. N ./
oA e
e AN
\

18l 4400ST3A 10

44008713A 3aNIFWID
ONNYININYIFHOQ

wegaq wma’oyannes [
Uiy | gy (3

sezeaiyon [H
[E T T |

::::: @

wapsesagenas 5]

L
ceginpan jLa syanineg “‘
s
aaa 363 B wEG YR ERIeA *

muakiy sap 5 FTIRHIIN
appusBeppan jyaru punabigne - eqlingen jyaw sy neg v,
Eungiz- 6]
eyens [E]
By [0
uaEungLgayseUlg J s Ixsn nEg .
FELT P ETY i FESNY YIEU .
A /
// /.,.,f f
% orsulf
\omm Y
¥ T
oy s Ty,
Banas 88 | o~ e
2 5
A
-~ e 4
S / =
F e T
- = Seo
e // w S
i@ b, 2

[R.453 40g
ikl

\ \ \ \ ) J & P Nz N Ly J R

&

Seite 14 von 25



OT Veilsdorf Blatt 2

i

£

e i
. £ 3
H : 3
S
H i E
= &
t3 Hi
%2 i34 5 £ 5 a
P oHi: g2
= - ] o)
(5 0. H 5 2 Eﬂnﬂﬁ
g W £f 2 g,-.,frg wm O 3
Z E 2§ = f £ g8 23> O &
§:  i0: 33011 24 9 3
S 3.4798¢ 3 fiiil: Ez § &
8 8253888 & Seiiia §§>°§

Elelc] | EEEFE G = L2

T T T e R

Seite 15 von 25



In der nachfolgenden Auswertung der bestehenden Baulucken sind nur die Baullcken auf-
gefuhrt, die momentan wirklich verfugbar sind (bereits verkaufte, bebaute oder nicht ver-
fugbare werden nicht mit angegeben).

OT Helberg 1
OT Golmannsrod 1
OT Hetschbach 2
OT Schackendorf 2
OT Kloster Veilsdorf (ohne B-Plan Gebiet) 0
OT Veilsdorf 7
Summe 13 Bauplatze in Gemeinde Veilsdorf

Folgende Aussagen zu den derzeit vorhandenen Baullcken basieren auf einer Aktualisie-
rung der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2018 im Rahmen einer DE — Planung durch
die Gemeinde im Januar 2023.

S 2018 2023
’ 1BL 0BL

', Gemarkung Hellberg

m

e ln;mﬂaﬁ”;ﬂ
R

GEMEINDE VEILSDORF

DORFERNEUERUNG
OT HESSBERG

Bl Bavidcke jetzt bebaut
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Stand 2023
OT Helberg

OT GoRmannsrod

OT Hetschbach

OT Schackendorf

OT Kloster Veilsdorf (ohne B-Plan Gebiet)
OT Veilsdorf

2
0
o)

Summe

10 Bauplatze in Gemeinde Veilsdorf

AulRerdem erfolgte aktuell eine Bestandsaufnahme von Bauantragen, welche seit 2018 in-
nerhalb des Gemeindegebietes von Veilsdorf gestellt wurden.

2018
2019
2020
2021
2022

3 Antrage Wohnhaus/ EFH
3 Antrage Wohnhaus/ EFH
3 Antrage Wohnhaus/ EFH
4 Antrage Wohnhaus/ EFH
5 Antrage Wohnhaus/ EFH

Summe

15 Bauantrage auf Einfamilienhauser im Gemeindegebiet Veilsdorf

seit 2018

In der Gemeinde Veilsdorf liegen bereits mehrere Anfragen zum geplanten Wohngebiet

»~>onnenhugel“ vor.

27.07.2019
02.12.2019
22.01.2020
21.04.2020
14.09.2020
15.09.2020
17.09.2020
25.09.2020
14.12.2020
13.01.2021
30.03.2021

In der vorliegenden Tabelle sind 12 Grundstucke zur Bebauung angefragt.

Muller, R..
Goldschmidt, R.
Lernpart, S.
Kirchner u. Hoffmann
Jager, F.

Lohr, C.
Eckhardt, C.
Guntzel, Stefan
Wagner, S.
Noller, S.
Ddébbelin, H.

Interesse an 2 Grundstiicken

Interesse am FIst.29/23 mit eigener ErschlieRung

1 Grundstuck
1 Grundstuck
1 Grundstuck
1 Grundstuck
1 Grundstuck
1 Grundstuck

1 Grundstick Nr.29/23

Wohnhaus+ Halle

Seite 19 von 25



Aus den vorstehenden Ausfuhrungen ist abzuleiten, dass mit dem Beschluss zum vorlie-
genden B-Plan nicht bis zur Erstellung des formellen Bauleitplanverfahrens (Flachennut-
zungsplan) gewartet werden kann, da die Bauinteressenten in der Gemeinde Veilsdorf vor-
handen sind und zeitnah ihre geplanten Bauvorhaben umsetzen méchten. Ansonsten be-
steht die Gefahr, dass die Bauinteressenten aus der Region abwandern. Daher ist ein vor-
gezogener Bebauungsplan notwendig.

Es kdnnen im Zuge der vorgesehenen Nutzungen des Plangebietes keine Auswirkungen
auf die direkt angrenzenden Wohnbebauungen erkannt werden, die einer Ausweisung als
»<Allgemeines Wohngebiet* (WA) und ,Mischgebiet® (MI) nach § 4 BauNVO entgegenstehen

wiirden.

Die MalRnahme steht der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Veilsdorf nicht entge-

gen. Den Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauBG wird unter diesen Aspekten entsprochen.

5. Geplante bauliche Nutzung

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO und
Mischgebiet Ml § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen gemal § 4 BauNVO. Abweichend davon wird festgesetzt: Aus-
nahmen nach § 4 Abs.3 Nr.1 bis 5 sind nicht zulassig

Zulassig sind Nutzungen gemall § 6 BauNVO. Abweichend davon wird festgesetzt: Aus-
nahmen nach § 6 Abs.2 Nr.5 bis 8 sind nicht zulassig.

Um ein breites Spektrum an zukunftigen Vorhaben im Mischgebiet zu gewahrleisten, wur-
den keine weiteren Einschrankungen bezulglich der Art der baulichen Nutzung getroffen.

Die Auswahl der Festsetzungen fur das Planungsgebiet hat das Ziel ,Gewerke" und ,Woh-
nen" einander harmonisieren zu lassen. Sie unterstitzen eine gezielte Entwicklung des

Planungsbereiches und legen baurechtliche Mal3stabe perspektivisch fest.
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5.2 Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen im Mal} der baulichen Nutzungen tragen sowohl der sparsamen und
wirtschaftlichen Nutzung von Grund und Boden als auch der anzustrebenden Minimierung

des Eingriffs in Na- (3 _
W
tur und Landschaft 35 § BAUGRUNDSTUCK
ol o E e
Rechnung. Im &g
. . % 5 =l geplantes
Mischgebiet wurde il Gebéude
m o | = SRR
eine Grundfla- E =
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chenzahl  (GFZ) @) .
04 f Hothenbezugspunkt 3= AL j__hgstandshche
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setzt, im Allgemei- bestandshohe

nen Wohngebiet

eine Grundfla- - -
h hi F7 (Gelandebestandshohe(a | + Gelandebestandshohe(b ) / 2
chenza (GFZ) = mittlere Gelandebestandshohe (P)
von 0,35.
Gelandebestandshohe = vorhandene Gelandehthe nach
Die maximal zulas- abgeschlossener Erschlielung

sige Hohe der baulichen Anlagen im Bereich des Mischgebietes / Allgemeinen Wohngebiet
ist als HOhe in m angegeben. Die maximale Firsthohe wird im Mischgebiet / Allgemeinen
Wohngebiet auf Grund der bestehenden Hanglage auf 10,00 m festgesetzt. Im Mischgebiet
und im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Zahl der zulassigen Vollgeschosse II.

53 Bauweise und Baugrenze

Im Mischgebiet wird offene Bauweise gemal} § 22 Abs.2 festgesetzt. Abweichend davon
sind nur Gebaude zulassig deren Lange 25 m nicht Uberschreiten. Als Wohnhauser sind
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

5.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden vorrangig zur Gestaltung der Gebaude
und Aulenanlagen getroffen.

Aufschittungen und Abgrabungen im Sinne einer Gelanderegulierung sind bis hochstens
je 1,00 m zugelassen, gemessen von der Oberkante der anliegenden ErschlieRungs-
strale.

Die Hohe der Grundstuckseinfriedung darf 2,00 m nicht Uberschreiten.
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6. Griinordnerische Zielsetzungen
Hauptziel der grunordnerischen Festsetzungen ist die Minimierung und Kompensierung der
Auswirkungen der geplanten Entwicklung der Flache auf Natur und Umwelt.

Durch die Ausweisung des Gelandes als Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet wird ein
dauerhafter Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt herbeigefuhrt.

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die beabsichtigten Eingriffe durch entsprechende
MalRnahmen auszugleichen. Angestrebt wird ein Ausgleich des Eingriffes innerhalb des
Plangebietes.

Als konkrete grunordnerische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind zu nennen:

Offentliche Griinflichen OG 1 - 3

OG 1 (Flurstlick 221/7)  Sichtschutzpflanzungen im Bereich der Brauchwasseranlage /
Erhalt bestehender Baume
OG 2 (Flurstlick 216/2)  Aufwertung einer bestehenden Wirtschaftswiese durch Extensi-
vierung — Zielbiotop Bergwiese
OG3 Erhalt der bestehenden Baume im sudlichen Bereich
Die privaten Grunflachen werden mit 30% der nicht Uberbaubaren Grundsticke festgesetzt:
> je 100 m? uberbaubare Flache ist mind. 1 Laubbaum (auch Obstbaum)
zu pflanzen aus Liste B
> fur mind. 30% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen wird eine naturnahe
gartnerische Gestaltung und Unterhaltung gefordert.
> Dies beinhaltet den Verzicht auf Nadelgeholze, das Anlegen von Landschaftsrasen
sowie das Anlegen von Gehdlzgruppen / Gehodlzhecken der Liste B.
> Carports sind mit Klettergeholzen der Liste C zu begrinen.

Fur die Bepflanzung sind die in der Pflanzenauswahlliste des Bebauungsplanes aufgefihr-
ten Arten zu verwenden. Der Umweltbericht wurde vom Ingenieurburo Greiner Eisfeld er-
stellt. Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen sind in den Bebauungsplan
eingeflossen.

7. Umweltrelevante Belange der Planung
Fir die erste Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenhiigel" der Gemeinde Kloster Veils-
dorf wurde im 13.10.2021 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Gro3e des raumlichen

Geltungsbereiches betragt ca. 2,42 ha. Der Bebauungsplan besitzt WA und MI-Flachen.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG ist aufgrund der nachfolgenden Fakten
nicht notwendig (siehe Anlage 1 des Umweltberichtes).

*Die GroRRe der moglichen Grundflache betragt weniger als 20.000 m>.
*Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und
EU- Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten bestehen nicht.
*Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fur die eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) besteht.

8. ErschlieBung

8.1. VerkehrserschlielRung

'
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Verlégung . - . ¢ Beleuchtung
Trennsystem
| Trinkwassefleitung-
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Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt Uber den Ausbau der vorhandenen Zufahrt zu
den Reihenhausern und Weiterfuhrung der Erschlielungsstralde in ostlicher Richtung, um
dann in sudlicher Richtung wieder an die vorhandene Fabrikstral’e anzubinden.

8.2. Wasserversorgung

Die Hauptwasserleitung befindet sich in der Fabrikstral3e. Zur Wasserversorgung des Ge-
bietes wird eine Ringleitung (DN 100) verlegt.

8.3.  Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser (DN 200) kann
ebenso wie das Oberflachenwasser an zwei Stellen entsprechend dem naturlichen Gefalle

dem Trennsystem der Fabrikstrale zugefuhrt werden.
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Auf Grund des Vorhandenseins des Brunnens und dessen Versorgungsleitungen ist eine
Umverlegung der vorhandenen Versorgungsleitungen, welche uber das Plangebiet verlau-
fen, notwendig. Die neue Lage der Versorgungsleitungen wird entsprechend der Trassie-
rung der ErschlieBungsstralde verlaufen.

8.4. Stromversorqung

Die neuen Elektroleitungen werden im Zuge der Gebietserschlieung in die Strallen mit-

verlegt.

Die Trafostation befindet sich auf dem Plangebiet (an Fabrikstral3e grenzend), die Versor-
gung des Planbereiches mit Elektroenergie kann somit sichergestellt werden.

8.5. Gasversorgung

Grundsatzlich kann das Plangebiet mit Gas versorgt werden. Hierzu sind noch Abstimmun-

gen mit dem Versorgungsunternehmen Gasversorgung Thuringen mbH vorzunehmen.

8.6. Telekommunikation

Die Unterbringung von Fernmeldeleitungen und Anlagen wird innerhalb der 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen durchgefuhrt.

9. Altlastensituation

Im angrenzenden Gewerbegebiet ,Alte Porzellanfabrik Koster Veilsdorf' wurden im Rah-
men der gutachterlichen Untersuchung verschiedene Stellen auf Altlasten untersucht. Es
gibt eine Uberschneidung des Plangebietes mit dem Altstandort des ehemaligen Porzel-
lanwerkes Veilsdorf. Auf dieser Flache befand sich die alte Lehrwerkstatt, ein Ollager und
eine Dieseltankstelle. Bei Bodenuntersuchungen wurden Bodenkontaminationen durch
Mineralolkohlenwasserstoffe festgestellt. Als Ursache der Kontamination ist die Nutzung
als Tankstelle und Ollager anzusehen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch die Kontamination ist nicht zu erwarten. Eine
Sanierung ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich. Daher wurde auch die
Loschung des Standortes aus dem Thuringer Altlastensystem veranlasst. Obwohl aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht kein Sanierungsbedarf besteht, tragt der Eigentimer der Fla-
che das finanzielle Risiko, dass er ggf. kontaminierten Boden entsorgen muss.
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Werden im Rahmen der vorgesehenen baulichen Malinhahmen organoleptische Verunrei-

nigungen festgestellt, ist die Einbeziehung der zustandigen Behorde fur Altlasten, Land-

ratsamt Hildburghausen, Untere Bodenschutzbehorde, Wiesenstralle 8, 98646 Hild-

burghausen, erforderlich.

10. Larm- und Immissionsproblematik

Konfliktsituationen bezuglich des angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebietes sind

nicht zu erwarten. Die festgesetzten Schallleistungspegel flur das eingeschrankte Gewer-

begebiet im Bebauungsplan ,Alte Porzellanfabrik Kloster Veilsdorf‘ unterschreiten die

schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete.

11. Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst

davon entfallen auf: Mischgebiet (Ml)
Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsflache
Offentliche Grunflachen (OG 1 - 3)
Brunnen / Trafo

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

2,42 ha
0,56 ha
1,08 ha
0,28 ha
0,42 ha
0,08 ha
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